provisionsfrei - gepflegtes Haus fur die Familie mit groBen Grundstuck

Meckenhausen C23
91161 Hilpoltstein

Zimmer: 6,50
Wohnflache ca.: 156,00 m2
Kaufpreis: 490.000,00 EUR
Scout-ID: 140656530

ER s

Ilhr Ansprechpartner:
Gutachter Weif3
Herr Joachim Weif3

E-Mail: info@gutachter-weiss.com
Tel: +49 9122 9249918

Haustyp: raambente Mobil: +49 1511 6358920
Grundstlcksflache ca.: 1.001,00 m2 Fax: +49 9122 92499189

Nutzfliche ca. 80,00 m2 Web: http://www.gutachter-weiss.com
Etagenanzahl: 2

Schlafzimmer: 5

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Keller: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Energieausweistyp:
Heizungsart:

Wesentliche Energietrager:
Endenergiebedarf:
Energieeffizienzklasse:
Baujahr laut Energieausweis:
Bezugsfrei ab:
Garage/Stellplatz:

Anzahl Garage/Stellplatz:

1991

Normal
Bedarfsausweis
Zentralheizung
ol

182,10 kWh/(m2*a)
F

1991

sofort

Garage

2
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provisionsfrei - gepflegtes Haus fiir die Familie mit groBen Grundstiick

Meckenhausen C23
91161 Hilpoltstein

Objektbeschreibung:

Das schéne, gepflegte Wohnhaus ist ideal fir eine Familie mit
Kindern.

Das Einfamilienhaus befindet sich auf einem ca. 1001 m2 grofRen
Grundstuck im Wohngebiet von Meckenhausen, was zur Stadt
Hilpoltstein gehort.

Auf rund 156 m2 Wohnflache finden Sie u.a. ein groBzligiges
Wohn- und Esszimmer, vier Schlafzimmer, ein Bad und Gaste-WC.
Erganzt werden die Raume von einem grofRztigigen Keller mit
Waschkiche. Zusatzlich ist in einem Kellerraum ein Holzofen.

Ein zusatzlicher Raum im Erdgeschoss kann Ihnen als Homeoffice
oder Fremdenzimmer dienen.

Ein gepflegter, groBer Garten mit Terrasse verspricht dartber
hinaus entspannte Stunden im Freien - flir gemutliches
Beisammensein oder Feiern.

Ein Paradies fliir Gartenfreunde.

Ausstattung:

Zimmer: 6,50
Wohnflache ca.: 156,00 m2
Kaufpreis: 490.000,00 EUR

Zentrum von Hilpoltstein, das Sie mit dem Auto in etwa 15
Minuten erreichen.

Eine Bushaltestelle im Ortsteil bindet Sie u.a. an den Bahnhof in
Hilpoltstein an, der tber den Bahnhof in Roth in rund 35 Minuten
eine Verbindung nach Nirnberg und in ca. zwei Stunden nach
Minchen ermdglicht. Mit dem Auto fahren Sie in etwa flnf
Minuten auf die A9 auf, Uber die Sie in nérdlicher Richtung
NUrnberg und in studlicher Richtung Ingolstadt in je rund 30
Minuten erreichen.

Sonstiges:

Das Herzstlick des Hauses bildet das geraumige Wohn- und
Esszimmer im Erdgeschoss mit Kachelofen und Parkettboden,
dass Ihnen Zugang zu einem gepflegten, groBen Garten mit
Terrasse sowie zur Kuche bietet, die mit einer Einbaukuche
ausgestattet ist.

Eine Speisekammer mit Tageslicht schafft hier praktischen
Stauraum.

Im Obergeschoss finden Sie vier Schlafzimmer sowie ein
groBzuigiges Tageslichtbad mit Badewanne, Dusche und zwei
Waschbecken und WC.

Ein Gaste-WC im Erdgeschof sorgt fur zusatzlichen Komfort im
Familienalltag.

Von zwei der Schlafzimmer aus kdnnen Sie den Balkon betreten,
der lhnen einen traumhaften Ausblick erméglicht.

Mébel und die Einbaukliche k&énnen mit tbernommen werden.

Lage:

Das idyllisch gelegene Einfamilienhaus befindet sich in dem
Ortsteil Meckenhausen der bayrischen Stadt Hilpoltstein ca. 45
Autominuten stdlich von Nurnberg. Hier genief3en Sie ein
naturnahes, griines Wohnumfeld und eine gute Infrastruktur.

In Meckenhausen finden Sie u.a. eine Bankfiliale, eine Metzgerei,
einen Getrankemarkt mit Backerei sowie einen “Raiffeisen-
Waren-Markt”, der Ihnen eine Vielzahl von Produkten des
taglichen Bedarfs bietet. Aktive Freizeitgestaltung ermdéglicht ein
FuBballfeld sowie mehrere Tennisplatze und Betreuung und
Bildung fir Ihre Kinder finden Sie in zwei Kindergérten sowie
einer Grundschule. Weiterflihrende Schulen finden Sie u.a.im
Zentrum von Hilpoltstein, das Sie mit dem Auto in etwa 15

Joachim WeiB3 bietet Ihnen:

Ich begleite Sie komplett und kompetent, bis der Kauf
abschlossen ist und darlber hinaus.

Ich helfe Ihnen bei der Finanzierung Ihres Hauses mit
bankenunabhangigen Finanzierungsberater, um fur Sie
die besten Konditionen zu erreichen.

Ich helfe Thnen zu planen und das Haus lhren Wiinschen
anzupassen.

Mein groBes Netzwerk an Handwerksbetrieben, die Sie bei der
Realisierung Ihrer Anpassungswiinsche tatkraftig und zuverlassig
unterstitzen, steht Ihnen zur Verfigung.

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Verkaufers. Eine
Haftung fur deren Richtigkeit und Vollstandigkeit kann ich nicht
Ubernehmen.

Zwischenverkauf sowie Irrtum bleiben vorbehalten. Die
Grundrisse sind zur Massentnahme nur bedingt geeignet.

Kontaktaufnahme und Besichtigungen erfolgen ausschlieB3lich
Uber mich

Die direkte Kontaktaufnahme zum Verkaufer ist nicht erwiinscht.

Geben Sie bitte Ihre Kontaktdaten wie Namen, Adresse und
Telefon vollstandig an.

Gutachter

Joachim Weif3
Wolkersdorfer Berg 1
91126 Schwabach
Tel:09122/9249918
www.gutachter-weiss.com
info@gutachter-weiss.com
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Fassade Eingang

T

Flur

Wohnzimmer
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Zimmer: 6,50
Wohnflache ca.: 156,00 m2
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Wohnzimmer Esszimmer

Kiche

Treppenhaus
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Zimmer: 6,50
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Gaste-wC Fur OG

Balkon Badezimmer
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Heizung Garage

Kelleraufgang

Garage
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Ausblick Garten
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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