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Schwabach ist das Zentrum der Blattgoldherstellung.

Das hier hergestellte Blattgold wird rund um die Welt exportiert.

Vier Betriebe Uben noch heute das fast ausgestorbene
Handwerk der Goldschlager aus.

Nur 18 Kilometer stdlich von NuUrnberg liegt die kreisfreie
Stadt Schwabach, in unmittelbarer Nahe zur frankischen
Seen- und Freizeitregion. Mit den drei GroBstadten Nirnberg,
Furth und Erlangen bildet Schwabach eine der wichtigsten
Metropolen in Franken. Gemeinsam mit ihrem Umland formen
diese Stadte die Europaische Metropolregion Nurnberg.

Die Stadt Schwabach bietet dazu ein vielféltiges Leben

und fordert zahlreiche kulturelle Veranstaltungen, wie die
KinderKrimiNacht, Seniorenkulturtage und das legendére
Schwabacher Altstadtfest. Das besondere Engagement der
Blrgerinnen und Birger in Schwabach tragt zur frankischen
Kultur- und Lebensqualitat der Stadt bei.
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NAHERHOLUNGSGEBIET
Griinflichen, Wilder & Felder

DER PERFEKTE DREIKLANG AUS
LEBEN, BILDUNG UND ARBEIT

Die Bushaltestelle ,Schwabach-KreuzwegstraBe“ liegt in unmittelbarer Nahe;
von hier aus fahren die Linien 662, 665 und 667 regelmaBig an Schwabachs
Hauptbahnhof. Nur elf Gehminuten von der Immobilie entfernt befindet sich
der S-Bahnhof ,Schwabach-Limbach”. Von dort gelangen Sie per Zug in nur
in 20 Minuten zum Nurnberger Hauptbahnhof. Die Autobahnzufahrt zur A6
,Schwabach-Sud", die Sie per Pkw Uberregional anbindet, ist nur

sechs Minuten mit dem Auto entfernt.

»Die zweifache Ndihe, sowohl zu Schwabachs
Stadtmitte als auch zu den grofSen Griinfldichen
der Region schenkt dem Carré eine doppelte
Lebensqualitit - die es in anderen Regionen nur
noch selten gibt.“
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ANBINDUNG

S-Bahnhof ,Schwabach-Limbach®..................... ca. 7 Min.
per Bus

Schwabach Bhf ... ca. 8 Min
per Bus

NUrnberg. ... ca. 25 Min
per Pkw

Nirnberg Hbf ... ca. 20 Min
per DB

Flughafen Nilrnberg...............cooooiiiic ca. 35 Min
per Pkw

Flughafen Nirnberg..............coooiiicc ca. 55 Min
per DB

MUnchen ... ca. 2 Std
per Pkw

Minchen Hbf. ... ca. 2 Std

per DB
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»Die einzigartige Lage am Wirtschaftsdreieck
Nii b . p
iirnberg, Fiirth und Erlangen ,ga.mntzert il ® /
den Scharrer Schorr Carré eine
aufSergewdéhnlich werthaltige Perspektive.” %
“¢  NURNBERG
<
LEUCHTTURMPROJEKTE BEDEUTENDE ARBEITGEBER
DER METROPOLREGION NURNBERG IM UMKREIS
SCHWABAC 6 BEST IN CLASS
° AN
1\
— Modellregion fur nachhaltiges Wachstum und Der Wirtschaftsstandort Schwabach beheimatet neben kleinen und
METROPOLREGION NURNBERG - EFINER DER Beschéftigung (WaBe) mittelst&ndischen Betrieben auch groBe erfolgreiche Unternehmen

INNOVATIVSTEN REGIONEN EUROPAS und Arbeitgeber.

— Nachhaltiger Binnentourismus

Zentral an wichtigen Verkehrsachsen gelegen stellt die Stadt Schwabach einen attraktiven — Foérderung von Wissenschaft und Bildungsmanagement RIBE Richard Bergner........... 1 Min. Datev.............oooiiiiii 25 Min.

Wirtschafts- und Wohnstandort dar — in unmitterlbarer Nahe des Wirtschaftsdreieck Nurnberg, i i
Farth und Erlangen d - riave 2u Faveerung ven reeenaen Freciden UVEX ..o 5Min.  Schaeffler .......................... 25 Min.

Apollo ... 8 Min Adidas ... 30 Min
— Deutsches Zentrum der technischen Keramik
Niehoff...................oooinl. 10 Min. Puma ............oooooi 30 Min
— Medical Valley .
Diehl...........cooiiii 20 Min Continental .......................... 30 Min
METROPOLREGION NURNBERG - ZAHLEN AUF EINEN BLICK — Préazisions-Schneid- und Spannwerkzeuge und Faber Castell........................ 20 Min.  Ré&dl & Partner..................... 30 Min.
Nutzfahrzeuge mit Weltruf
Siemens............coiiiiii 20 Min Staedtler....................ooil 35 Min
; — Zentrum flr Werkstoffanalytik (ZWL
:.3'6 Mio. 170.000 147 ytik | ) Semikron............c.ooveiiiiiinnn. 20 Min Siemens Healthineers ........... 45 Min
Einwohner Unternehmen Mrd. € BIP
Bosch ... 25 Min

ca. Fahrzeit mit Pkw

10



12

in nur 15 Min. Laufzeit...

LIVE SERVICES PAR EXCELLENCE

Ob umfangreicher Einzelhandel, vom Lebensmittelgeschaft
bis hin zur Boutique, Bildungseinrichtung oder Krankenhaus
— fuBlaufig wird jeder Wunsch erfullt. Das wunder-

schone Parkbad in Schwabach, sowie die rAumliche N&he
zur Freizeitregion am Rothsee runden das sommerliche
Freizeitangebot ab.

. zu erreichen.

PERFEKT EINGEBETTET
UND VERSORGT

Innerhalb von nur 15 Gehminuten erreichen Sie die
historische Altstadt Schwabachs. Eingebettet in die
Einfamilienh&usern in der direkten Nachbarschaft,
dem inspirierenden Stadtleben so nahe, genieB3en Sie
den unschatzbaren Komfort nur einen Katzensprung
entfernt von sémtlichen Nahversorgungsangeboten
zu leben.

[

GESUNDHEIT UND PFLEGE :

Schwabach ist eine der groBten Stadte der Metropol- o
region; entsprechend vielfaltig und umfangreich ist das

medizinische Angebot am Standort. Von Apotheken ‘
Uber Pflegeeinrichtungen, Arzten bis hin zu Kliniken .
finden Sie hier alles. Das Klinikum Schwabach ist
zudem vom Scharrer Schorr Carré nur finf Minuten
mit dem Auto entfernt.

I

e e TR i e

i
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Genieffen Sie ein Leben
umgeben von
urbanen Annehmlichkeiten
| | % und dabei der Natur

so nahe.

!!Lfll

‘||w|]||]




Das Scharrer Schorr Carré
QUALITATENIJNDAARCHITEKTUR

NASBACHER WEG 18
IM NEUEN SCHARRER SCHORR CARRE

ASTHETISCH NACHHALTIG -
KLARER STIL UND ZEITLOSE ELEGANZ

Die exklusive Neubauwohnanlage am Nasbacher Weg bietet seinen zukunftigen
Bewohnern nicht nur ein neues Zuhause, sondern einen einzigartigen Lebensraum
der eine Vielzahl an Aufenthaltsméglichkeiten und Tatigkeiten auch auBerhalb der
Wohnung bietet. Entworfen und geplant wird das Scharrer Schorr Carré von der
,GRUPPE93 Architektur”, die zu den fihrenden Architekturblros der Region z&hlt.
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UNTERGESCHOSS MIT KOMFORT -
TIEFGARAGE UND KELLERABTEILE

Die exklusive Neubauwohnanlage am Nasbacher Weg verfugt
selbstverstandlich Uber eine Tiefgarage; diese bietet zehn
herkdbmmliche und gerdumige Stellplatze. Die Ubrigen Stell-
platze werden mit hochwertigen Premium-Doppelparkern

der Firma Klaus oder gleichwertig realisiert. So gelangen Sie
bei jedem Wetter trocken und sicher in Ihre Wohnung.

Der Zugang zu den Kellerabteilen und dem Hauswirtschafts-
raum ist dabei besonders komfortabel gestaltet. Sie erreichen
diese bequem Uber das Treppenhaus oder auch Uber den
Aufzug - hier wurden jegliche Vorkehrungen getroffen, um
Ihren Alltag bequem zu gestalten. GenieBen Sie die Vorteile
einer vorausschauenden, sowie organisierten Tiefgaragen-
planung und ausreichend Stauraum fur all Ihre Bedurfnisse
durch geraumig geschnittene Kellerabteile.

DIE ANLAGE -
EIN EIGENES REFUGIUM

Jenseits der Wohnrdume erstrecken sich

die Gartenbereiche in die begehrte Stidwest-
ausrichtung, um lhnen einen besonderen Ort
fur den Genuss der Abendsonne zu bieten.
Ein praktischer Durchgang vom Nasbacher
Weg fuhrt direkt in unseren grtnen Innenhof,
der Ruhe und Erholung verspricht. Der Innen-
hof ist ein ruhiger Ruckzugsort, der Ihnen er-
maoglicht, den Alltagsstress zu vergessen und
sich zu entspannen.

Die Tiefgaragenabfahrt im Osten des Ge-
baudes bietet sicheren Zugang zur Tiefgara-
ge, wo lhr Fahrzeug geschutzt steht. Unsere
Tiefgarage ist nicht nur sicher, sondern
auch bequem.

l
h
E
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é‘: INNENHOF ALS
ZENTRALER FOKUS
&7 OASE DER RUHE

% UND BEGEGNUNG

LEBENSQUALITAT PUR - DER GRUNE INNENHOF

Der L-férmige Bauk&érper definiert nicht nur die Struktur dieses Gebaudes,
sondern schafft auch einen einladenden Innenhof als zentralen Fokus.
Dieser gestaltete Raum als asthetischen Komposition bietet eine Oase

der Ruhe und Begegnung fur die Bewohner. Die geschickte Anordnung
ermoglicht private RlUckzugsorte und fordert gleichzeitig auch den
nachbarschaftlichen Austausch, indem er eine gemeinschaftliche Plattform
fUr soziale Interaktionen schafft. Diese architektonische Entscheidung ist
nicht nur funktional, sondern verleiht dem gesamten Bauwerk eine
einladende und lebendige Atmosphare.

Die Privat-Géarten werden
durch Hecken zoniert.

SCHARRER
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Ihr neues Zuhause

GRUNDRISSE

WAHRE
WOHNRAUM-QUALITATEN

55-115 m?
2-5 Zimmer

Entdecken Sie Lebensqualitat in diesem einladenden Zuhause, wo intelligen-
tes Design Raum fur Ihre personlichen Winsche schafft. Klare Linien und eine
durchdachte Gestaltung ermdglichen Flexibilitat und schaffen ein zeitgema-
Bes, wohnliches Ambiente. Treten Sie ein und erleben Sie, wie dieses Zu-
hause Ihre individuellen Lebensanspruche erfullt.

SCHARRER
SCHORR
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SCHARRER

Reprisentativ und SCHORR
CARRE

Schwabach
Nasbacherweg 18

Maximale Flachenqualitdten

MEHR ALS NUR WANDE.
EIN ORT,
AN DEM LEBENSQUALITAT
DEFINIERT WIRD.

Beeindruckende Raumfluchten

gleichzeitig privat

Ruhige Riickzugsorte

26 27



DIE WOHNUNGSTYPEN

GARTENWOHNUNG BALKONWOHNUNG
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GARTENWOHNUNG
GRUNDRISS WOHNUNG CARRE
EINE TERRASSE UND A-01 - ERDGESCHOSS

EIN EIGENER GARTEN

qy SCHENKEN IHNEN
W ERHOLSAME

STUNDEN IM FREIEN

\I } }H ‘ Hecke / Bepflanzung
[ Stitzmauer i ca. 100 cm breit
™
[N I
L= G |
3-ZIMMER WOHNUNG [ |
g |
MIT EIGENEM GARTEN 5l T————— -
A-01 - Erdgesch %{ D D % =
-01 — Erdgeschoss & TN 4
[ | / Bad Zimmer .,
. | I T el | 7
Wohn- und Nutzflache (netto) fa E I I A . {:E \
Flur 10,93 m2 frt |\ -
! £8 ggié\ e Terrasse | Essen | Wohnen Flur S Schiafen ‘
Essen | Wohnen 30,78 m2 | E A } ‘
|| “ .
Terrasse 11,15 m? x 0,5 5,57 m2 € P ]‘ 1
I 5
|| | _ >
Bad 6,51 m2 !]‘l ;r “ \\‘ 20[% i
[ | r=450 (% L -
Zimmer 12,50 m? “ r," g ‘1 wce T
r _
Schlafen 14,18 m2 & | |
| |
| |
Abstellraum 2,14 m2 P - ‘
Y, \| TRHA | EG } <<
e 3,68 m2 k '
v -
Nutzflache Gesamt 86,29 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache
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GARTENWOHNUNG

EINE TERRASSE UND

4-ZIMMER WOHNUNG

MIT EIGENEM GARTEN

A-02 - Erdgeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 11,67 m?

Essen | Wohnen 27,23 m2

Terrasse 11,15 m2 x 0,5 5,57 m?
Bad 5,66 m?
Zimmer 12,77 m?
Zimmer 16,36 m?
Schlafen 14,89 m2
Abstellraum 1,00 m?
WC 2,57 m?
97,72 m2

Nutzflache Gesamt

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

QY

EIN EIGENER GARTEN

SCHENKEN IHNEN
ERHOLSAME
STUNDEN IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG

A-02 - ERDGESCHOSS

1,256

_ Stitzmaver
g

Hecke / Bepflanzun,

ca. 100 cm breit

SNF A-02
52,36 m?

Terrasse

2,5M

| Wohnen

]

|
|
|
|
_J

H=1,20m

TRH

=
[ ]
H=1,20m
[
g
o

e

N

‘ r=150

A|EG

Schlafen

Zimmer

—

\
\

N
~

iy Y
v 13,17 m? ||

SCHARRER
SCHORR
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GARTENWOHNUNG

SCHARRER

GRUNDRISS WOHNUNG CAR;%HORR
B-01 - ERDGESCHOSS

EINE TERRASSE UND
EIN EIGENER GARTEN
SCHENKEN IHNEN

qy ERHOLSAME

STUNDEN IM FREIEN

Stb. - Stiitze | 24 /24 o Stb. - Stiitze | 24 /24
.:: — \/ c — ‘:. e — I
Se—==% —= >

- Ir 0 % % . — 9
[ig u] =
= Schlafen ﬂ o Fah‘rradabstellraum _ i
N I I
\\ =t =
Sthl - Stiitze | 48 /24 AN PESEN /7
r=120 k ’ E
S / \ r=150 \ Flur ‘ 7ol |

A s N v

3-ZIMMER WOHNUNG T ] 1] \ | ;
MIT EIGENEM GARTEN EEEEE Wl T

- = £
/"Bad §
Zimmer ) r=120 ‘Bi
B-01 - Erdgeschoss (]
Wohn- und Nutzflache (netto) DQD
=

Flur 15,68 m?
Essen | Wohnen =1 |:|
Essen | Wohnen 29,90 m2

Terrasse 11,15 m? x 0,5 5,57 m2

Bad 6,44 m2 —
777777777 Stb. - Stutze | 48 /24
Zimmer 8,85 m2
SNF B-01 Terrasse
Schlafen 13,40 m2 43,25 m?
Nutzflache Gesamt 79,74 m2

Hecke / Bepflanzung
ca. 100 cm breit

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache S



36

GARTENWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT EIGENEM GARTEN

B-02 - Erdgeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 5,31 m2
Essen | Wohnen 21,26 m2
Terrasse 5,02 m? x 0,5 2,51 m2
Bad 7,10 m?
Schlafen 19,44 m?2
Nutzflache Gesamt 55,62 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

QY

EINE TERRASSE UND
EIN EIGENER GARTEN
SCHENKEN IHNEN
ERHOLSAME
STUNDEN IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-02 - ERDGESCHOSS

@ 0,5

1,256

2,5M

Schlafen

SNF B-02
21,23 m?

Stb. - Stutze | 24 /24|

Terrasse

SCHARRER
SCHORR
CARRE
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GARTENWOHNUNG

3-ZIMMER WOHNUNG
MIT EIGENEM GARTEN

B-03 - Erdgeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 10,51 m?
Essen | Wohnen 28,44 m2
Terrasse 11,15 m? x 0,5 5,67 m2
Bad 6,37 m2
Zimmer 13,36 m?
Schlafen 14,78 m?2
Abstellraum 2,565 m?
WC 3,58 m?
Nutzflache Gesamt 85,16 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

QY

EINE TERRASSE UND

EIN EIGENER GARTEN

SCHENKEN IHNEN
ERHOLSAME
STUNDEN IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-03 - ERDGESCHOSS

@ 0,5

1,256

2,5M

B-01

| ____
\ |
(e N
r=120 Eﬂjﬁ

Grirderea———————— Stlitzma
Grundstiicksgrenze e

\\
A
Schlafen

L
\

\
N

~
Zimmer

Abst. H=1,20m

Stb. - Stiitze | 48 /24

Terrasse

SNF B-03
15,01 m?

ca. 100 cm breit

Hecke / Bepflgn;;r;g; -

SCHARRER
SCHORR
CARRE
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BALKONWOHNUNG SCHARRER

GRUNDRISS WOHNUNG SCHORR
CARRE
\\// EIN GROSSZUGIGER BALKON A-03 - 1. OBERGESCHOSS
_® SCHENKT IHNEN
- ANGENEHME STUNDEN
% IM FREIEN
3-ZIMMER WOHNUNG % T
MIT OPEN-AIR-FEELING D D ] ]
I Bad‘\ Zimmer >
I k r=150 ’%{
A-03 - 1. Obergeschoss < I % %D » {’; i ‘
\\ T o
Wohn- und Nutzflache (netto) T U/
Balkon | Essen | Wohnen Flur A r=150 \ Schlafen
Flur 10,93 m?2 %
Essen | Wohnen 30,78 m? ]] Abst. \
ST H=1,20m Il
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,57 m?2 u
r =450 ‘1 W\é/
Bad 6,51 m2 S
$ I | o
Zimmer 12,50 m2 | i K\
Schlafen 14,18 m? | s _
N YV TRHA|1.0G
Abstellraum 2,14 m2 v '
WC 3,68 m=?
Nutzflache Gesamt 86,29 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache
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BALKONWOHNUNG

4-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

A-04 - 1. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 11,67 m?
Essen | Wohnen 27,23 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m2
Bad 5,66 m?
Zimmer 16,36 m?
Zimmer 12,77 m?2
Schlafen 14,89 m?
Abstellraum 1,00 m?
WC 2,57 m2
Nutzflache Gesamt 97,72 m?

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

NPV EIN GROSSZUGIGER BALKON

—
_® SCHENKT IHNEN
7

! ANGENEHME STUNDEN

{f%f? IM FREIEN

1,256

2,5M

GRUNDRISS WOHNUNG
A-04 - 1. OBERGESCHOSS

A
A-03

\
[
\
[

| — \\

N
N

\
\ Zimmer v
r 50
= %
ig 2 )
- — N v
[ 1] F""
9)
\\4/'/, .
< y N
N / L
A \l
Balkon | __\ Essen | Wohnen A L

T -

1|

A

re1s0

TRHA|[1.0G

Schlafen

SCHARRER
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BALKONWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-04 - 1. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 11,91 m?
Essen | Wohnen 34,52 m2
Balkon 5,02 m? x 0,5 2,51 m?
Bad 7,32 m?
Schlafen 16,33 m?
Nutzflache Gesamt 72,59 m2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON
SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN
IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-04 - 1. OBERGESCHOSS

@ 0,5

1,256

Balkon

2,5M

TRH B | 1.0G

L
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BALKONWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-05 - 1. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 15,58 m?
Essen | Wohnen 36,00 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m?
Bad 6,44 m?2
Schlafen 14,78 m?2
Nutzflache Gesamt 78,37 m2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON
SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN

IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-05 - 1. OBERGESCHOSS

@ 0,5

1,256

2,5M

Schlafen
& GE,
[ ]
:Z=‘
Essen | Wohnen E_E |:|
1
.‘\{7/’»‘
T 2~
| 2
:.\.:.

Balkon

TRHB | 1.0G

SCHARRER
SCHORR
CARRE
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BALKONWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-06 — 1. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 5,31 m?
Essen | Wohnen 21,26 m2
Balkon 5,02 m? x 0,5 2,51 m?
Bad 7,10 m?
Schlafen 19,44 m?2
Nutzflache Gesamt 55,62 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON
SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN
IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-06 - 1. OBERGESCHOSS

@ 0,5

1,256

2,5M

Schlafen

TRH B |1.0G

L
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BALKONWOHNUNG

3-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-07 - 1. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 10,79 m?
Essen | Wohnen 28,92 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m?
Bad 6,37 m2
Zimmer 13,36 m?
Schlafen 14,78 m?2
Abstellraum 2,565 m?
WC 3,69 m?
Nutzflache Gesamt 86,03 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

\\\//, EIN GROSSZUGIGER BALKON
<:2:> SCHENKT IHNEN
7 ANGENEHME STUNDEN

{f%f? IM FREIEN

1,256

2,5M

A
B-04b

GRUNDRISS WOHNUNG
B-07 - 1. OBERGESCHOSS

TRHB|1.0G

SCHARRER
SCHORR
CARRE

NN
\\J; r=120 HH]E “' v

\
\

N
~

Schlafen - Zimmer

-1 | T

[ we ~ o 77
: 9

Abst. H=1,20m

[ ]

(_ ) Essen|Wohnen

) = om

g -
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BALKONWOHNUNG

3-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

A-05 - 2. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 10,93 m?
Essen | Wohnen 30,78 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m?
Bad 6,51 m2
Zimmer 12,50 m?
Schlafen 14,18 m2
Abstellraum 2,14 m2
WC 3,68 m?
Nutzflache Gesamt 86,29 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

N EIN GROSSZUGIGER BALKON
<:2:> SCHENKT IHNEN
4 ANGENEHME STUNDEN

{f%f? IM FREIEN

1,256

2,5M

GRUNDRISS WOHNUNG
A-05 - 2. OBERGESCHOSS

Stb. -Zugstiitze | 24 /24

o
o

kon

6Bunyoepiaqp) sjuey v
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Stb. -Zugstiitze | 24 /24

\
N
~

kLl
— 2;:7;,0‘ *‘ Zimmer - B
| T L o ‘

1,20m

/
=
H=

Flur U‘ Y Schlafen

r=150 ¥ TRHA|2.0G
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BALKONWOHNUNG

4-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

A-06 - 2. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 11,67 m?
Essen | Wohnen 27,23 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m2
Bad 5,66 m?
Zimmer 16,36 m?
Zimmer 12,77 m?2
Schlafen 14,89 m?
Abstellraum 1,00 m?
WC 2,57 m2
Nutzflache Gesamt 97,72 m?

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON

SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN
IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
A-06 - 2. OBERGESCHOSS

1,256

Balkon

Bunyoepieqn) sjuey ¥
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BALKONWOHNUNG SCHARRER
GRUNDRISS WOHNUNG SCHORR

CARRE
N/ EIN GROSSZUGIGER BALKON B-08 - 2. OBERGESCHOSS

—
_® SCHENKT IHNEN
7

! ANGENEHME STUNDEN

% IM FREIEN

Stb. -Zugstiitze | 24 /24

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-08 - 2. Obergeschoss TRH B | 2.0G

Wohn- und Nutzflache (netto)

L.

Flur 11,91 m?
Essen | Wohnen 34,58 m2
Balkon 5,02 m? x 0,5 2,51 m?
Bad 7,32 m2
Schlafen 16,33 m?
Nutzflache Gesamt 72,65 m2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache
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BALKONWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-09 - 2. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 15,58 m?
Essen | Wohnen 36,00 m2
Balkon 11,15 m2 x 0,5 5,567 m?
Bad 6,44 m?2
Schlafen 14,78 m?2
Nutzflache Gesamt 78,37 m2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON
SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN
IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-09 - 2. OBERGESCHOSS

r=150 | Flur

=H

Schlafen Bad -
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Essen | Wohnen E% |:|
L LT
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SCHARRER
SCHORR
CARRE
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BALKONWOHNUNG

2-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-10 - 2. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto)

Flur 5,31 m?
Essen | Wohnen 21,26 m2
Balkon 5,02 m? x 0,5 2,51 m?
Bad 7,10 m?
Schlafen 19,44 m?2
Nutzflache Gesamt 55,62 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

EIN GROSSZUGIGER BALKON
SCHENKT IHNEN
ANGENEHME STUNDEN
IM FREIEN

GRUNDRISS WOHNUNG
B-10 - 2. OBERGESCHOSS

@ 0,5

1,256

2,5M
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SCHARRER
SCHORR
CARRE
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BALKONWOHNUNG

SCHARRER
SCHORR
CARRE

GRUNDRISS WOHNUNG

\\// EIN GROSSZUGIGER BALKON B-11 - 2. OBERGESCHOSS
—<:2:> SCHENKT IHNEN
7 ANGENEHME STUNDEN

{f%f? IM FREIEN

62

T ‘ ,Tz;‘ ﬂﬂlﬁ } “\\*\*
3-ZIMMER WOHNUNG X Scmaten | Zimmer
MIT OPEN-AIR-FEELING TRH B | 2.06 Autzug g

45 . RN | o o ) ~7 -
B-11 - 2. Obergeschoss ‘ c1s0 1 i 2 Flur ; SICI
Wohn- und Nutzfldche (netto) v _ K | .
§ =1 1 Bad
Flur 10,79 m? [)wc N , 77
Essen | Wohnen 28,92 m?2 Abst. — -
[ ]
Balkon 11,15 m? x 0,5 5,57 m2 N
¢ :/\;f‘ Essen | Wohnen
Bad 6,37 m2 Lj{j]
il ’7

Zimmer 13,36 m? ﬂ ﬂ
Schlafen 14,78 m2 el 20

/ | / |

\/ Il ‘ Il
Abstellraum 2,55 m2
WGC 3,69 m2 Balkon

A Kante Uberdachung

Nutzflache Gesamt 86,03 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache

@ 0,5

1,256

2,5M




BALKONWOHNUNG SCHARRER

GRUNDRISS WOHNUNG CARIEECHﬂ
\\// EIN GROSSZUGIGER BALKON B-12 - 3. OBERGESCHOSS
—@ SCHENKT IHNEN
- ANGENEHME STUNDEN

% IM FREIEN

S~

D) ”
Schlafen _)Bad ”
4-ZIMMER WOHNUNG GRS |
MIT OPEN-AIR-FEELING : b

TRH B | 3.0G

Flur

B-12 - 3. Obergeschoss

Wohn- und Nutzflache (netto) I Zimmern
Flur 17,37 mz2
Balkon 11,15 m? x 0,5 5,57 m2
Essen | Wohnen
Bad 6,70 m2
4
Zimmer | 10,86 m2 I:D )
(J/ ==
| i -

Zimmer I 15,70 m2 @ S

/ -
Sch|afen 20‘19 m2 Stb. -Zugstiitze | 24 /24
WG 3’86 m? A Kante Uberdachung
Nutzflache Gesamt 114,66 m2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache



BALKONWOHNUNG

SCHARRER
SCHORR

GRUNDRISS WOHNUNG CARRE

\\// EINE GROSSZUGIGE B-13 - 3. OBERGESCHOSS

—<:2:> DACHTERRASSE

- SCHENKT IHNEN

{25? ANGENEHME STUNDEN

IM FREIEN

Stb. -Zugstiitze | 24 /24

TRH B | 3.0G

4-ZIMMER WOHNUNG
MIT OPEN-AIR-FEELING

B-13 - 3. Obergeschoss Dachterrasse
N r=120 A\l
Wohn- und Nutzfliche (netto) " Schiafen
RN [E E]
Flur 5,31 m2 ) (I i
e Essen | Wohnen ﬂ D]
Essen | Wohnen 21,68 m2 ] 6\33 | Il
\
Balkon 5,02 m? x 0,5 2,51 m2 @, ‘Il .
) = m
. Q\{///, 1 H = 8,990
Bad 7,10 m2 ra ra
] ] Ii ‘ Stb. -Zugstiitze | 24 /24
Schlafen 19,44 m2
Balkon .
Dachterrasse 17,43 m? x 0,5 8,72 m2 — perdechung Been
Uberdachung
Nutzflache Gesamt 64,76 m?2

zzgl. Anteil an Sondernutzungsflache
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fiir Badkonfigurationen

68 beispielhafte Darstellung der Badausstattung

DAS BADEZIMMER

ALS THR WELLNESS-ORT UND
MOGLICHKEITEN IHRER WAHL

Exklusive Badplanung erfordert zweierlei: den Blick fur sinn-
volle, zweckméaBige Ablaufe und die Liebe zum luxuriésen
Detail. Denn Bader sind persodnliche Spa-Bereiche, private
Ruckzugsorte zum Erfrischen und Entspannen. Ein klares,
geradliniges Design vermittelt Ruhe. Die Gestaltung der
Boéden und der Wande im Spritzwasser- und Duschbereich
mit modernen DesignerflieBen fuhrt den hohen Ausstatt-
ungsstandard in den Wohnraumen fort. Eigens aus der
Schreinerei angefertigte Waschtische gehoéren bereits zur
Standardausrtstung und runden den stimmigen Gesamt-Look
ab. Sanitarkeramik von Duravit und Unterputz-Armaturen
von Hans Grohe sind fein aufeinander abgestimmt.

Bodengleiche Duschen und groBzlgige Badewannen erflllen
hohe Anspriche an Stil und Komfort. Fir Behaglichkeit und
kuschelige Badetlicher sorgen elektrische Handtuchwarmer.

Nachfolgend haben wir fur Sie einige Anregungen fur mdégliche
Badkonfigurationen visualisiert — sollten lhre individuellen
Winsche Uber unseren hochwertigen Standard hinausgehen,
planen wir Ihr neues Badezimmer gerne gegen Aufpreis,

nach all lhren Winschen um.

SCHARRER
SCHORR
CARRE
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Thr Bautréager
UNSER VERSPRECHEN

IHR BAUTRAGER

L&L WOHNUNGSBAU
ARCHITEKTUR UND PROJEKTENTWICKLUNG

Die L&L Wohnungsbau GmbH ist ein inhabergefihrtes Unternehmen
aus NUrnberg, welches sich erfolgreich seit Grindung auf das Bau-
tragergeschaft spezialisiert hat. In unserem Team finden wir maB-
geschneiderte Losungen fur unsere Kunden. Das ist der Mehrwert,
den wir unseren K&ufern und Investoren bieten und der uns von
anderen unterscheidet.

@ L&L Wohnungsbau

SCHARRER
SCHORR
CARRE
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UNSER ANSPRUCH AN DAS
SCHARRER SCHORR CARRE UND AN
UNSERE BISHERIGEN REFERENZEN

Bei jedem unserer Immobilienprojekte legen wir gr6Bten Wert auf die
Gestaltung und Ausstattung der Wohnungen. Wir glauben fest daran, dass
die Inneneinrichtung eines Zuhauses mehr ist als nur Dekoration — sie ist
ein Ausdruck von Lebensstil, Komfort und anspruchsvollem Geschmack.

Wir haben es uns zum Ziel gesetzt, den modernen Arbeitsplatz als Treiber
fur Gesundheit, Nachhaltigkeit und Innovation neu zu erfinden. Flr die L&L
Wohnungsbau GmbH ist Nachhaltigkeit kein Ziel, sondern ein Weg.

Die Beschaftigung mit der Wirkung von Objekten, Strukturen und Prozessen
der Stadt- und Raumplanung nach ESG-Kriterien zeigt, wie komplex und
dynamisch das Ganze ist. Mit der Verabschiedung des Abkommens von
2015, sowie den UN-Klimazielen wurde das Fundament fur die umfangrei-
che Berlcksichtigung von Umweltschutz, gesellschaftlichen Aspekten und
Unternehmensflihrung in unserem Wirtschaftssystem gelegt.

Um diesen Anforderungen auch gerecht zu werden, sind wir der Deutschen
Gesellschaft fur Nachhaltiges Bauen (DNGB) beigetreten und haben es

uns zum Anspruch gesetzt unser Team durch gezielte Schulungen auszu-
bilden, sodass unsere Projekte dem DGNB Gold-Standard gerecht werden.
Zukunftsweisende Haus- und Energietechnik runden das aufwendige
Gesamtkonzept des Scharrer Schorr Carrés souveran und vor allem
nachhaltig ab.

SPEZIALISTEN
IM BAUTRAGERGESCHAFT

MASSGESCHNEIDERTE
LOSUNGEN
FUR UNSERE KUNDEN

DGNB
»DEUTSCHE GESELLSCHAFT

FUR NACHHALTIGES BAUEN“

MITGLIED

Mitglied der

DGNB

SCHARRER
SCHORR
CARRE

Referenzprojekte L&L Wohnungsbau

L&L Wohnungsbau
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A. LOTTER

Kaufménnische Leitung | Controlling
L&L Wohnungsbau

S. LANDECK

Akquisition | Finanzen | Projektierung
L&L Wohnungsbau

WIR MACHEN ES IHNEN SO EINFACH
WIE MOGLICH

Als Ihr qualifizierter Partner begleiten wir Sie bei allen Schrit-
ten vom Verkauf |hrer Bestandsimmobilie bis zum Einzug in
Ihre neue Wunschwohnung am Nasbacher Weg.

% Wir vermitteln Ihnen einen Sachverstandi-
@ gen, der lhre alte Immobilie bewertet und

ein Wertgutachten erstellt.

Wir geben Ihnen wertvolle Tipps und Tricks,
mit denen Sie den Wert und Verkaufspreis
Ihrer Bestandsimmobilie steigern.

Auf Wunsch Gbernehmen unsere
Spezialisten gerne die VerauBerung lhrer

Bestandsimmobilie bis hin zum Notartermin.

L&L Wohnungsbau

SCHARRER
SCHORR
CARRE

Sie haben Fragen rund um das geplante Neubauprojekt
Scharrer Schorr Carré? Bitte zogern Sie nicht uns
anzusprechen, wir stehen Ihnen gerne jederzeit zur
Verfugung. Der Verkauf der Einheiten erfolgt direkt Uber
unsere Spezialisten vor Ort — fUr Sie fallt beim Kauf
somit selbstverstandlich keine Maklercourtage an.

Umfassendere Informationen finden Sie in der zugehorigen
Baubeschreibung.
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GRUPPE93 ARCHITEKTUR:
GARANT FUR HOCHSTE
ARCHITEKTONISCHE QUALITAT

Profitieren Sie von der Kompetenz und Erfahrung der GRUPPE93 Architektur.

Bereits seit 30 Jahren ist die GRUPPE93 Architektur erfolgreich in der Alt-
bausanierung sowie im Neubau tatig und hat vielen zufriedenen Kunden den
Traum vom Eigenheim erflllt. Ausgezeichnete Referenzen zeugen von der
Qualitat ihrer Bauten.

SCHARRER

Die Architekten SCHORR
CARRE

GRUPPE93 ARCHITEKTUR

Referenzprojekte ,GRUPPE93 Architektur”
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Rechtliche Hinweise: Dieses Exposé stellt kein Verkaufs-
angebot dar. Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben
und Abbildungen sollen dem Interessenten (m/w/d) als all-
gemeine Information dienen. Die Bilder geben die Stimmung
wieder und entsprechen nicht dem Leistungsumfang. Die
Gebaudeabbilungen, Grundrisse und lllustrationen sind nicht
maBstabsgetreu. Die dargestellten Einrichtungsgegenstande
und Bepflanzungen in den Abbildungen und Grundrissen
sind nicht Bestandteil des Lieferumfangs. MaBgeblich flr
den geschuldeten Leistungsumfang ist alleine der notarielle
Kaufvertrag und die diesem beigeflgten Grundrisse, Plane
und Baubeschreibung. GRUPPE93 Immobilien handelt im
Auftrag der L&L Wohnungsbau GmbH und stellt nicht Ihren
Vertragspartner dar.

E E Besuchen Sie auch unsere Website:
. www.lul-wohnungsbau.de

Impressum
RECHTLICHES

BAUTRAGER/PROJEKTENTWICKLER

L&L Wohnungsbau GmbH
ErlenstegenstraBe 40
90491 Nurnberg

Telefon: 0911 97910434
E-Mail: info@lul-wohnungsbau.de

@ L&L Wohnungsbau




AT 2
ahak b Lo






